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盐城市房地产业与经济增长之间关系的实证研究
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摘要!首先分析了从
!CC<

年到
$%!%

年盐城市房地产施工面积)房地产投资额以及地区生产总值这三组数据的变化趋

势!进而运用计量经济学软件对上述三组时间序列进行分析!得出盐城市
!<

年来房地产投资额与房地产施工面积以及

房地产投资额与地区生产总值之间的关系!并提出一些政策建议以促进盐城市房地产业健康稳定发展"
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研究的背景和意义

改革开发以来尤其是进入
$%

世纪
C%

年代以来!

在国家大力发展苏北革命老区以及沿海经济的政策

带动下!盐城迎来了全面发展的黄金期"目前盐城的

主导产业是汽车产业和新能源产业!并在以上产业的

带动下!房地产业也迎来了前所未有的发展!并且房

地产业对盐城国民经济的增长发挥着越来越重要的

作用"本文选取盐城市
!<

年来房地产业发展和国民

经济增长的数据!建立数量经济模型!分析两者之间

的关系!期望解释盐城市房地产业和国民经济增长之

间的关系!并提出一些可行性建议!进而促进盐城市

房地产业健康稳定地发展"

"

!

盐城市
!##,W"%!%

年房地产业和国民经

济发展现状

盐城市
!CC<B$%!%

年的
!<

年间!房地产业和国

民经济都经历了一个飞速发展的时期"首先!从房地

产施工面积上来看!

!CC<

年盐城市房地产施工面积

达到
!%@9!$

万
R

$

!并且在随后的几年始终保持着高

速地增长!只是在
$%%!

年略有缩小!随后逐步回升"

进入
$!

世纪以来!伴随着国家对江苏沿海开发力度

的进一步加大!进而带动了盐城市房地产业的快速发

展!

$%!%

年盐城市房地产施工面积已经达到
!

!=%9@%

万
R

$

"其次!从房地产业的投资规模来看!

!CC<

年盐城市房地产业的投资规模为
#9<

亿元!随

后逐年增加!

!CC=

年为
!!9@"

亿元!尤其是进入
$!

世纪的头十年!盐城市房地产业迎来了投资热潮!到

$%!%

年!盐城市房地产投资额达到
!#9<<

亿元"最

后!从地区生产总值来看!盐城市
!CC<

年的国民生产

总值为
"$@

亿元!随后持续增加!但在
$%

世纪最后几

年增长速度相对比较缓慢!进入
$!

世纪以来!盐城市

国民经济生产总值增长速度很快!

$%!%

年达到
$"""

亿元"从以上三组数据的分析中!我们可以看到!盐

城市房地产业的施工面积#投资规模从上世纪到现

在!除了受国际经济波动的影响外!都是保持持续增

长的!而盐城市的地区生产总值一直处于持续高速增

长的状态"具体数据如表
!

所示"

&

!

数据的选取和模型的建立

本文选择盐城市
!CC<B$%!%

年各年房地产施工

面积)

:&

*作为衡量房地产投资规模的一个重要影响

因素"另外!房地产投资规模和地区生产总值就选取

表
!

中
!CC<B$%!%

年盐城市房地产投资额)

3:8

*和

盐城市地区生产总值)

UJa

*为数据来源"为了体现

数据的增长性!假设
!CC<

年的数据为
!%%

!逐一进行

转换!并且对各组数据取自然对数!以消除数据中的

异方差性%

!

&

"得到表
$

"

至于数据的处理方法!本文采用
L83LF&#9%

来

进行分析"

+

!

盐城市房地产施工面积与房地产投资规模

之间的关系研究

对
N::&

和
N:3:8

两个变量做普通最小二乘

回归分析!得到以下结果,
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盐城市房地产投资规模与地区生产总值之

间的关系研究

对
N:3:8

和
N:UJa

两个变量做普通最小二

乘回归分析!得到以下结果,
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结论和建议

!

*盐城市房地产投资额对房地产施工面积的带

动作用明显!投资额增加!施工面积也会相应的增加"

可见!盐城市应重点调控本地区房地产市场的投资数

额!以房地产市场的投资额来调控房地产市场的建设

规模!进而控制着整个房地产市场健康稳定发展%

$

&

"

$

*盐城市地区生产总值对房地产市场投资额具

有明显的带动作用!盐城市地区生产总值增加!相应

的房地产投资额也增加"可见!盐城市只有在不断发

展本地区经济的情况下!才能相应的带动本地区房地

产投资额的增加!进而促进房地产业的不断发展%

$

&

"

"

*盐城市要注重对房地产市场的调控"主要做

到以下几点,首先!合理安排房地产市场土地供应"

现在土地一级市场由政府完全控制!政府应按照本地

区长远的发展规划来合理安排房地产土地供应!避免

因土地超量供应而带来房地产市场投资无序增加+其

次!地区生产总值应和房地产市场投资规模相协调"

只有保持两者的协调发展!才能使地区经济不断提升

的同时有效遏制房地产市场可能存在的泡沫"第三!

应防范房地产市场投资过程中可能存在的风险"现

在房地产市场投资的资金有很大一部分来源于商业

银行贷款!加大了商业银行乃至整个国民经济的资金

风险"应提高房地产投资开发中开发企业自有资金

所占的比例!并多元化开发企业的融资渠道!加大房

地产融资中金融产品的创新%

"

&
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